NOVE NAJOMNE BYVANIE
PRE MESTA A OBCE
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Vazeni zastupcovia samospravy,

rieSenie nového byvania obyvatelov Vasho mesta i obce je teraz vo VaSich rukach. Vystavba novych najomnych bytov
pre mesta a obce znamena zlep3Senie socidlno-ekonomickych faktorov, zvySovanie poctu obyvatelov a v neposlednom
rade aj zvelad'ovanie majetku miest a obci. Zdujem o ndjomné byvanie stale niekolkonasobne prevysuje sicasnu ponuku
dostupnych mestskych a obecnych bytov. Zmenou platnej legislativy sa Vam ponukaju nové moznosti vystavby ndgjomného
byvania pre mesta a obce. Podpora obstarania obecnych najomnych bytov je jednou z priorit Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR v oblasti bytovej politiky. Vasi obyvatelia su ¢asto odkazani na hypotéky, ktoré
musia roky splacat, o ich limituje pri zivotnych planoch. Pre mnohych je stale alternativou byvanie u rodicov aj na ukor
osamostatnenia sa, profesijného rozvoja ¢i zaloZenia si vlastnej rodiny. Vystavbou novych najomnych bytov vo VaSom
meste ¢i obci davate moznost’ ndjst’ si vlastné byvanie najma mladym l'udom, mladym rodinam, za urcitych podmienok
aj l'udom zo socidlne slabsich vrstiev. Vystavbou najomnych bytov vo VaSom meste ¢i obci zarover podporite zvysenie
zamestnanosti v stavebnictve.

Nasa spolocnost E-RAN GROUP, a.s. zastreSuje obnovu bytovych domov, obnovu verejnych budov, vykon spravy bytovych
domov a nebytovych objektov, vystavbu komerénych objektov, vystavbu najomnych bytov a financovanie vystavby.

Pre obce a mesta ponukame spolupracu pri obstaravani najomnych bytov. V kooperacii s nami maju mesta a obce moznost’
pre svojich obyvatelov ziskat’ nagjomné byty za velmi vyhodnych podmienok. Maju moznost’ Cerpat’ atraktivne nendvratné
dotacie na obstaranie najomnych bytov z Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR spolu s vyhodnymi
Gverovymi podmienkami Statneho fondu rozvoja byvania.
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Nas najomny bytovy dom

Spolo¢nost’ E-RAN GROUP, a.s. ponuka zaujimavy, pritazlivy a jedinecny projekt obecnych najomnych bytov. Projekt je
vynimocny jedine¢nou kombinaciou vsetkych sicasne dostupnych moznosti ekonomicky a realiza¢ne najvyhodnejsej vystavby
bytovych domov v mestach a obciach. Ponikame Vam moznost’ vystavby montovanych bytovych domov, ktoré sa vo velkom
realizuju vo viacerych krajindch Eurépy, hlavne v severskych krajinach ako Svédsko, Dansko, N6rsko a v Nemecku.

Od prvotnej myslienky intenzivne komunikujeme s predstavitelmi miest a obci vSetky mozné alternativy a aktivne ich
zapajame do rieseni exteriéru aj interiéru bytového domu. Vsetkym ponukame rovnaky pristup pri kazdom projekte. Nasim
hlavnym cielom je priniest’ profesiondlny a zodpovedny pristup v takom rozsahu, aby sa predstavitelia samosprdvy mohli
venovat hlavne svojim kazdodennym povinnostiam pocas celej doby realizacie projektu.

Nasim zamerom je zachovat' liniu a vyzor Vasej obce modernymi a sofistikovanymi rieSeniami architektury a tieto rieSenia
preniest’ do technického riesenia novostavby. Usporna energetickd naro¢nost a spifanie striktnych narokov na energeticku
certifikaciu je samozrejmost'ou. Zvukova izoldcia a nepriezvu¢nost’ medzi jednotlivymi bytmi a zaroven aj medzi jednotlivymi
miestnostami v rdmci bytu ma lepSie namerané hodnoty ako tradi¢na tehlova konstrukcia.

K bytovému domu je nutné vybudovat’ aj inzinierske siete, na realizaciu ktorych vSak méze mesto i obec ziadat' o dotaciu
z MDV a RR SR na technicku vybavenost’ podmienujucu uzivanie nagjomnych bytov.

Pocet bytov 12

Pocet podlazi p) Celkova podlahova plocha spolo¢nych priestorov 151,60 m?
Zastavana plocha byt. domu 455 m? Priemerna podlahova plocha bytov 49,41 m?
Celkova podlahova plocha bytov s lodziami 592,90 m? Pocet parkovacich miest 20







Financovanie

Financovanie vystavby zabezpecuje nasa spolo¢nost’. Obec sa nijako nepodiela na stavebnych nakladoch pocas celej
realizacie vystavby bytového domu. Obec financuje bytovy dom az z pridelenych finan¢nych prostriedkov vo forme dotacie
z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja a dlhodobého tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania. Tieto
finan¢né prostriedky obec moze Cerpat’ az po tom, ako sa bytovy dom pravoplatne skolauduje.

Nastavenie ekonomickych parametrov vychadza z moznosti a potrieb konkrétnej obce a nastavuje sa osobitne. Cely proces
nastavenia projektu pozostava z mnoZstva krokov. Pocas celej realizacie vystavby nie je obec ¢asovo obmedzena. Z nasej
strany dostdva pripravené podklady a prijima vylu¢ne len rozhodnutia ohladom konkrétnych navrhnutych rieSeni.

Nakolko ma nas bytovy dom priemernu podlahovu plochu bytov pod 50 m2, zakon umoznuje obciam vyuzit maximalny
mozny limit obstaravacej ceny na 1 m* vo vyske 900 €. Nasledné ukazovatele, ktoré uvadzame v tejto kapitole, su nastavené
na maximalny mozny limit, ktory sa da dosiahnut pri tomto projekte.

Maximalna obstardvacia cena (OC) bytového domu 533 610 €
Dotacia (40 %z OC) 213 440 €
Uver zo SFRB na 30 rokov (60 % z OC) 320160 €
Vlastné zdroje obce (vzniknu zaokrdhlenim dotdcie a Gveru na celé desiatky smerom nadol) 10 €
Urok spolu za 30 rokov pri 1% ro¢nej Grokovej sadzbe 50 554 €
Uver + Grok spolu 370 714 €
Mesacna splatka 1029,80 €
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1. nadzemné podlazie
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jednoizbovy

49,33 m’
53,07 m*
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49,33 m’
53,07 m*
31,78 m?

(45,06 m? byt + 4,27 m? lodzia)
(49,35 m? byt + 3,72 m* lodzia)
(28,16 m* byt + 3,62 m?* lodZia)
(45,06 m? byt + 4,27 m? lodzia)
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2. nadzemné podlazie
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dvojizbovy (45,06 m? byt + 4,27 m? lodZia)
trojizbovy (63,4 m* byt + 3,72 m* lodZia)
dvojizbovy (42,2 m? byt + 3,62 m? lodZia)

dvojizbovy (45,06 m? byt + 4,27 m? lodzia)

trojizbovy (63,4 m? byt + 3,72 m* lodzia)

dvojizbovy (42,2 m* byt + 3,62 m*lodZia)




Moderné najomné byvanie

V bytovom dome sa nachadza 12 bytovych jednotiek:
e 2 jednoizbové

e 8 dvojizbovych

e 2 trojizbové

Kazdy byt ma lodziu.

e 2 samostatné vchody

e 2 nadzemné podlazia

e bezvytahu

Interiér novostavby a hlavne bytov je stanoveny zakonom a bezny Standard bytu obsahuje podlahové krytiny, obklady,
dlazby, sanitu, vnitorné omietky, kuchynsku linku so spotrebi¢mi a potravinovou skrinkou, protipoziarne vstupné dvere,
interiérové dvere so zarubriami, vyhrevné telesa, elektrické zasuvky a vypinace a plastové okna s vetracou strbinou.
Bytovy dom svojimi proporciami a architekturou ladne zapada do prostredia mesta Ci obce. Kazdy byt ma svoju pivnicu

a v kazdom vchode sa nachadza kocikarern a miestnost pre vylevku na ddrzbu spolocnych priestorov.

Vstup do bytového domu je bezbariérovy.

V okoli bytového domu sa nachadza 20 parkovacich miest.

Bezpecny vstup do bytového domu zaistuje audio vratnik. Sicastou vybavenia je aj postova schranka.
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Mesacné naklady na byvanie

V cene najmu je zahrnutd splatka tveru zo SFRB, sprava bytového domu, poistenie bytového domu a Fond tdrzby,
prevadzky a oprav. Energie a ostatné poplatky, napr. smeti, osvetlenie a podobne sa prirataju k najmu.

Rocné ndjomné za byt stanovuje zakonny predpis a nesmie prekrocit’ 5 % z obstaravacej ceny bytu. Z tejto hodnoty
sa nasledne pocita mesacné najomné, ktoré pri nasom bytovom dome vychadza nasledovne:

2 izbovy byt s 49,33 m? 102,00 € * + energie **
2 izbovy byt s 53,07 m? 110,00 € * + energie **
1izbovy byt s 31,78 m? 66,00 € * + energie **
3 izbovy byt s 67,12 m? 140,00 € * + energie **
2 izbovy byt s 45,82 m? 95,00 € * + energie **

* (pozndmka) - Hodnota je orientacna a kazda obec si ju nastavuje individudlne.
** (poznamka) - Konec¢nd uroveri mesacnych ndkladov na energie zavisi od cien dodavatel'ov energii a ostatnych poplatkov.
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Komplexné rieSenia pri obstaravani nagjomnych bytov

Statny fond rozvoja byvania zabezpecuje podporu v oblasti bytovej politiky, ktora sa realizuje v prevaznej miere formou
poskytovania vyhodnych dlhodobych tverov. Slizi najma na vytvaranie vyhodnych podmienok pre obstaravanie najomného
byvania pre socidlne slabSie skupiny obyvatelstva, cielentd obnovu bytového fondu, zvysSenie efektivnosti podpory byvania

a vyuzitie prostriedkov Strukturalnych fondov Eurépskej tnie.

Ponukame mestam a obciam komplexné rieSenia ziskat' ndjomné byty pre svojich obyvatelov za najvyhodnejsich podmienok:

e vypracovanie potencidlnych rieseni podla konkrétneho projektu, nakolko méze ist' 0 novostavbu alebo rekonstrukciu
objektu vo vlastnictve mesta ¢&i obce, ktory d'alej nespiria svoju funkciu (rentabilita, vyuZitie, energeticka naro¢nost,
technické problémy...)

e spolocné konzultdcie vo faze projektovania, kde samosprdva vstupuje so svojimi poziadavkami ohladom estetiky stavby,

e inziniering a manazment celého projektu je od zaciatku konzultovany so zastupcami obce, ktori dostavaju pripravené
podklady a rozhoduju o navrhovanych rieSeniach,

e vypracovanie projektovej dokumentacie na naklady nasej spoloc¢nosti a ziskanie vSetkych potrebnych povoleni,

e komplexnu koordinaciu pri vypracovani ziadosti o dotaciu z MDV a RR SR a podpory zo SFRB,

e vypracovanie priloh k ziadostiam a priprava vSetkych dokumentov, ktoré obec potrebuje ako povinné prilohy
k ziadostiam,

e realizaciu stavby na naklady nasej spolocnosti, ktora sa ukondi pravoplatnou kolaudaciou,

e poistenie staveniska, vypracovanie znaleckych posudkov, vypracovanie kipno-predajnych zmldv, kontrola aktualnosti
dokumentov, poradenstvo pri konzultécidch s okresnym tradom, MDV a RR SR a SFRB (spolo¢né rokovania),

e porealiza¢ny servis vo vztahu k institicidm (SFRB, MDV a RR SR, okresny urad, katastralny trad a iné),

e moznost pre miestne firmy alebo Zivhostnikov spolupodielat’ sa na vystavbe bytového domu,

e ponukame tiez vykon spravy a udrzbu bytového domu alebo bytov po nadobudnuti vlastnictva mestom ¢i obcou.
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Technoldgia montovanej stavby®

STROPNA KONSTRUKCIA IN. - EX.

-FOLIA FATRAFOL

-SEPARACNA VRSTVA

-TEPELNA IZOLACIA 300,00 MM
-0SB 3 DOSKA 22,00 mm
-KONSTRUKCIA STROPU

-VZDUCHOVA MEDZERA MEDZI CD PROFILOM 24,00 mm
-SADROKARTON 12,50 mm
STROP PRIZEMIA

-PLAVAJUCA PODLAHA

-FOLIA

-BETONOVA MAZANINA 60,00 mm
-ZVUKOVA IZOLACIA 20,00 mm

-0SB 3 DOSKA 22,00 mm
-KONSTRUKCIA STROPU

-VZDUCHOVA MEDZERA MEDZI CD PROFILOM 24,00 mm
~SADROKARTON 2,50 mm

KONSTRUKCIA PODLAHY NA TERENE

-PLAVAJUCA PODLAHA

-FOLIA

-BETONOVA MAZANINA 60mm
-FOLIA

“TEPELNA IZOLACIA POLYSTYREN 60 mm
-HYDROIZOLACIA 1X HYDROBIT 3mm
-PODKLADNY BETON 200 mm
~STRKOPIESKOVE LOZKO 200 mm
-RASTLY TEREN

—— MEDZIBYTOVA STENA S2

zvukova nepriezvucnost’
-MALBA

-SADROKARTON

“SADROKARTON

-ZVUKOVA IZOLACIA

VZDUCHOVA MEDZERA

“ZVUKOVA IZOLACIA
“SADROKARTON

-SADROKARTON

“MALBA

T BYTOVA STENA/PRIECKA

zvukova nepriezvucnost’
-MALBA | KERAMICKY OBKLAD
~SADROKARTON

-ZVUKOVA IZOLACIA

KONSTRUKCIA PRIECKY KVH HRANOL
~SADROKARTON

“MALBA | KERAMICKY OBKLAD
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* poznamka - ilustracnad vizualizacia technoldgie montovanej stavby
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12,50 mm
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OBVODOVE STENY St

-FASADA farebna stierka podla farebného rieenia
~SIETKAV PODKLADNEJ OMIETKE

-ZATEPLENIE polystyrénom 120 mm
-05B 3 DOSKA 15,00 MM
-TEPELNA IZOLACIA MINERALNA VLNA 140,00 mm
KONSTRUKCIA STENY KVH HRANOL 140,00 mm
-PAROZABRANA PE

VZDUCHOVA MEDZERA MEDZI CD PROFILOM 24,00mm
~SADROKARTON KNAUF 15,00 MM
“MALBA
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E-RAN GROUP, a.s.

Spolocnost’ E-RAN GROUP, a.s. vznikla pretransformovanim a zastreSenim viacerych odvetvi nadej ¢innosti v stavebnictve.

Uz viac ako 10 rokov poskytujeme kvalitné sluzby v oblasti vystavby bytovych domov, obnovy bytového fondu a spravy
bytovych domov. Vd'aka kompletnému servisu, ktory nasa spolo¢nost’ poskytuje, samosprava, bytovy dom ¢i spravcovia usetria
znacnu cast’ finan¢nych prostriedkov a tak moézZu realizovat’ viac investi¢nych zdmerov sicasne. Dokdzeme zabezpedit’ lepSiu
kvalitu realizacie a preto vieme lepsie a dlhodobejSie garantovat’ zaruky za dielo a zarover zabezpecovat’ aj pozarucny servis.

Specializujeme sa najméa na komplexnt obnovu bytovych domov, vystavbu ndjomnych bytov pre mestd a obce, komeréné
vystavby a na energeticky Usporné opatrenia, ktoré vedu k radikdlnemu znizeniu vydavkov za vykurovanie a spotrebu energii
v domacnostiach.

Popri obnove bytovych domov, vystavbe a vykone spravy sa venujeme aj Sireniu osvety v oblasti zateplovania, energetickej
Uspornosti a finan¢nych moznosti bytovych druzstiev, spolo¢enstiev vlastnikov bytov a samosprav. Pravidelne organizujeme
informativne odborné semindre, ktoré st zamerané na objasriovanie postupov pri priprave obnovy bytovych domov.

Pri priprave Uspor energetickymi opatreniami a poradenskou ¢innost'ou spolupracujeme aj so Stavebnou fakultou Slovenskej
technickej univerzity v Bratislave a tiez s bankovymi subjektmi, ktoré sa venuju oblasti obnovy bytovych domov. Sme ¢lenom
niekolkych profesijnych zdruzeni.

Interne zamestnavame viac ako 80 zamestnancov a dalSich cca 600 v subdodavkach. Mame svoje obchodné zastupenia
v Bratislave, Trencine, Prievidzi a KoSiciach.

Sme drzitelmi certifikatov kvality ISO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001. Mame
licencie na vykondvanie prac s certifikovanymi zateplovacimi systémami.
Mdme vlastné skladové kapacity, strojové vybavenie, fasddne Studio a leSenie.

SLOWVAKILA

CERT
INTEGROVANY MANAZERSKY SYSTEM

ISO 14001:2009, OHSAS 18001:2007
CERT -APA -012-2014 -IMS -TT

15




OBNOVA BYTOVYCH DOMOV

Spolo¢nost’ E-RAN Slovakia spol. s r.o., ¢len skupiny E-RAN GROUP, a.s. za viac ako desatrocie svojej ¢Cinnosti obnovila viac ako
250 bytovych domov a tym zlepSila komfort byvania 45 0oo l'udom v takmer 40 mestach po celom Slovensku. Za svoju pracu
sme ziskali 12 oceneni na medzindrodnej vystave CONECO v sut’azi o ,,Najlepsie obnoveny bytovy dom*.

Za obnovu najvéacsieho bytového domu na Slovensku (ul. Silvénska 1 - 29, Bratislava, 342 b.j.) sme ziskali ,,Specidlne ocenenie*
od Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych domov.

Specializujeme sa aj na obnovu bytovych domov postavenych v architektonickom style socialistického realizmu (SORELA).

Za obnovu domu na ul. F. Madvu 330 v Prievidzi sme ziskali,,Ocenenie za déslednu pracu pri obnove bytového domu s citlivym
zachovanim p6évodného architektonického Stylu.“ Ocenenie ndm udelilo mesto Prievidza.

Okrem klasickej obnovy bytovych domov (zateplenie obvodového plasta a strechy) sa nasa spolo¢nost’ venuije aj dalSim
oblastiam zhodnocovania byvania a ostatného majetku. V dalSej etape obnovy realizujeme vymenu vytahov, vnitornych
rozvodov (voda, plyn, kanalizacia a elektroinstaldcie) a ostatnych ¢asti bytového domu. Realizovali sme tieZ dostavbu lodzii

a balkdnov na bytovych domoch.

OBNOVA VEREJNYCH BUDOV

Okrem obnovy bytovych domov sa venujeme aj obnove verejnych budov. Nasa
spoloc¢nost’ realizovala obnovu niekolkych materskych a zakladnych skél, prestavbu
polyfunkéného objektu na ndjomné byty a skladové priestory. Pripravujeme obnovu
domova socialnych sluzieb, obecnych uradov, prestavbu nevyuzivanej ubytovne

na mestské ndjomné byty. Pomahame obciam a mestam pretvarat’ dubiézny majetok
na hodnotné mestské ¢i obecné objekty so zmysluplnym vyuzitim.
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VYSTAVBA

V minulosti sme Uspesne realizovali vystavbu bytovych domov v obciach Brunovce (19 b.}.), Selec (8 b.j.) a vystavbu bytového
domu v Trencine (45 b.j.). V sti¢asnosti sme v pripravnej faze realizacie vystavby dalsich dvoch bytovych domov v Selci (24 b.j.)
a polyfunkéného objektu v Trencine s prevadzkami a bytmi.

Za vystavbu bytového domu v Selci v roku 2012 sme ziskali ocenenie “Progresivne, cenovo dostupné byvanie” za prikladny
pristup k vystavbe najomnych bytov v naro¢nych ekonomickych podmienkach miestnej samospravy. Sttaz kazdorocne
vyhlasuje MDV a RR SR, Odbor bytovej politiky a mestského rozvoja. Vo vyhodnoteni sutaZe bola vyzdvihnutd snaha

a energia, ktoru investor a realizator venovali realizacii projektu. S dékazom toho, Ze citlivym vyberom vhodnych materidlov
a progresivnych konstrukénych rieSeni je mozné realizovat’ kvalitné, architektonicky ndpadité a zaroveri cenovo dostupné
byvanie.

1. CODIXEDIEOA VEADY A MINISTER DOBKAVT, VESIAVST

udele

CESTNE UZNANIE

Progresivne, cenovo dostupné byvanie 2011
g o oo i i o
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VYKON SPRAVY

Do portfdlia nasej Cinnosti patri aj vykon spravy bytovych domov a nebytovych objektov prostrednictvom spolocnosti
ERES property s.r.0. Sme poprednym poskytovatelom komplexnych a inovativnych sluzieb a rieSeni v oblasti spravovania
nehnutelného majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a bytovych polyfunkénych domov v Trencine a okoli.
Momentdlne mame v sprave cca 3000 bytov v 90 bytovych domoch a 29 kotolni. Vd'aka nasim skdsenostiam a sluzbam
ponukame najmodernejsi vykon spravy. Medzi nase hlavné cinnosti patri:

e mandatne sluzby pre SVB e oprava arevizie hasiacich zariadeni

e sprava bytov a nebytovych priestorov * servis, Udrzba a opravy

e sprava budov a polyfunkénych objektov e energetické poradenstvo

e sprava a prevadzka kotolni e energetickd certifikdcia budov

* spracovanie vyuctovania * montaz meracov tepla

e Uctovnictvo jednoduché a podvojné  spracovanie vyuc¢tovania na UK

e odborné prehliadky a skusky - revizie e montaZ vodomerov na TUV a SUV

e kontrola kotlov a ich servis e interné audity

e poziarna ochrana a bezpecnostny technik e vystavba a rekonstrukcia tepelnych zariadeni.

KOMERCNE FINANCOVANIE

Spolo¢nost DOM-BYT Financie, s.r.o. sa orientuje na vykondvanie ¢innosti samostatného financného agenta v oblasti
poskytovania Gverov a spotrebitel'skych tverov. Specializuje sa na sprostredkovévanie Gverov na vystavbu a obnovu bytovych
domov a na financovanie potrieb ob&anov byvajucich v rodinnych domoch. Spolo¢nost’ bola zaloZend v roku 2012 byvalymi
manazérmi Prvej stavebnej sporitelne, a.s., ktori v oblasti sprostredkovania Uverov pre potreby obnovy bytovych domov patrili
k absolutnej Spicke na Slovensku. Spolocnost’ vyhodne zabezpecila vsetky komercné vystavby spolo¢nosti E-RAN GROUP, a.s.
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TECHNICKE ZARIADENIA BUDOV

Do Struktur spolo¢nosti E-RAN GROUP, a.s. patri aj spolo¢nost’ E-RAN TZB s.r.o. Spolo¢nost’ sa zaobera rekonstrukciou
stupacich rozvodov vody, kanalizacie, plynu a vzduchotechniky v bytovych domoch. K nasim doplnkovym sluzbam patri
legdlna likvidacia azbestocementovych materidlov a bezplatné komplexné poradenstvo v oblasti rekonstrukcie stipaciek
formou osobnych konzultacii na bytovom dome alebo organizaciou odbornych seminarov s témou rekonstrukcie rozvodov

v roznych regidnoch Slovenska. V rdmci likviddcie azbestu na jednotlivych stavbach je nutna spolupraca s Regionalnym
uradom verejného zdravotnictva a Uradom Zivotného prostredia. Na3a spolo¢nost’ zabezpecuije likvidaciu ,,na kli¢“, teda bez
zbytocného zat'azovania vlastnikov bytov komplikovanou administrativou.

Pocas nasej Cinnosti sme obnovili rozvody plynu, elektriky, vody a kanalizacie vo viac ako 3000 bytoch po celom Slovensku.
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E-RAN GROUP, a.s.

sidlo spolocnosti:
Astrova 2/A
821 01 Bratislava
Slovenska republika

office:
Bratislavska 16
911 05 Trencin
Slovenska republika
+42132 748 49 50

info@eran.sk | www.eran.sk

INFOLINKA OBECNE BYVANIE:
0907 726 660 | 0902 497 453




